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1 ALLGEMEINE BEGRUNDUNG DER PLANUNG

1.1 Planungserfordernis

Die Nachfrage nach Wohnbauplatzen ist in Salzgitter-Reppner ungebrochen. Im
Stadtteil Salzgitter-Reppner sind jedoch in den letzten Jahren keine neuen Wohn-
bauflachen ausgewiesen worden; vielmehr hat sich die Entwicklung des Stadltteils
Salzgitter-Reppner auf die Nachverdichtung des bestehenden Siedlungskorpers kon-
zentriert. Hieraus resultiert ein erheblicher Nachholbedarf zur Befriedigung der
bestehenden Nachfrage. Im Rahmen der Aufstellung des Wohnbaulandprogramms
der Stadt Salzgitter, das am 25. September 2002 durch den Rat der Stadt als Selbst-
bindung beschlossen worden ist, wurde eine Flache am stdwestlichen Ortsrand von
Salzgitter-Reppner auf ihre Eignung als Wohnbauland untersucht. Hiernach weif3t die
vorliegende Flache eine gute Eignung als Wohnbauland auf.

1.2 Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplans ist die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Entwicklung eines Einfamilienhauswohngebietes mit ca. 60 bis
65 Wohneinheiten in Einzel- und Doppelhausern. Hiermit soll die bestehende Nach-
frage sowie die zukinftigen Bedarfe abgedeckt und die Baulandversorgung fur die
kommenden Jahre gesichert werden.

1.3 Raumlicher Geltungsbereich und gegenwartige Situation

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von ca. 5,9ha und
liegt am sudlichen Ortsrand des Stadtteils Salzgitter-Reppner. Der Bereich wird im
Norden durch die bestehende Bebauung entlang der Stra3en Am Hasselberg und
Christian-Lohr-Stral3e begrenzt. Im Osten und Westen bilden die Kreisstral3en 1 (K1)
und 4 (K4) die Grenzen des Geltungsbereichs. Die genaue Lage ist im nachstehen-
den Lageplan gekennzeichnet.

Das Gelande fallt nach Osten leicht ab. Die Flache wird derzeit landwirtschatftlich
genutzt und wird durch einen Wirtschaftsweg, der in Nord-Sud-Richtung verlauft,
gegliedert.



(Lageplan zum Geltungsbereich des Bebauungsplans Rpn 5 ,Welfengrund®“; ohne Mal3stab)

2 ANPASSUNG AN DIE ZIELE DER RAUMORDNUNG UND
DARSTELLUNG IM FLACHENNUTZUNGSPLAN

Die Stadt Salzgitter ist im Landesraumordnungsprogramm, Anderung und Ergéanzung
2002 (LROP, Teil I, B 6 02), als Oberzentrum innerhalb des Ordnungsraumes Braun-
schweig festgelegt. Damit fallen der Stadt Salzgitter gemaf3 LROP (Teil I, B 6 07) die
~Schwerpunktaufgaben fur die Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeits-
statten“ zu. Durch geeignete stadtebauliche Malinahmen, insbesondere durch
Bereitstellung ausreichender Wohnbaulandflachen, ist eine bedarfsgerechte Wohn-
raumversorgung fur die hier voraussichtlich arbeitende Bevolkerung sicherzustellen.
In Ordnungsraumen ist die Siedlungsentwicklung vorrangig auf die zentralortlichen
Standorte (hier: Lebenstedt und Bad) und dabei — soweit mdglich — auf die Einzugs-
bereiche der Haltepunkte des schienengebundenen OPNV auszurichten (LROP Teil
II, C 1.5 03). Nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm 1995 fur den Grol3-
raum Braunschweig (RROP) ermdglicht dies gleichwohl eine bedarfsgerechte Sied-
lungsentwicklung in den Stadtteilen, die aul3erhalb der festgelegten Schwerpunktorte
fur die Siedlungsentwicklung liegen (D 1.5 03).
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Dem Stadtteil Salzgitter-Reppner sind zwar keine Schwerpunktaufgaben im oben
genannten Sinne zugewiesen, er befindet sich jedoch in unmittelbarer Nahe zum
zentralOrtlichen Standort Salzgitter-Lebenstedt. Dieser ist im RROP als Standort mit
der ,Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Wohnstétten” festgelegt.
Der Stadtteil Salzgitter-Reppner kann aufgrund seiner Lage dem rdumlich funktiona-
len Verflechtungsbereich von Salzgitter-Lebenstedt zugeordnet werden.

Die Siedlungsentwicklung in Salzgitter-Reppner ist in den letzten Jahren lediglich
durch vereinzelte NachverdichtungsmalRnahmen und Bauliickenschlie3ungen
gekennzeichnet. Nur in den Jahren 1956 und 1979 erfolgten kleinere Flachenaus-
weisungen fir ein neues Wohngebiet. Diese bilden den jetzigen sudwestlichen Orts-
rand. Bereits im wirksamen Flachennutzungsplan von 1984 war sudlich der vorge-
nannten Flachen eine gemischte Bauflache von ca. 2,1 ha dargestellt, die jedoch
bisher nicht in einen verbindlichen Bauleitplan umgesetzt bzw. bebaut wurde. Dieser
Bereich wird nunmehr mit in den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans
einbezogen und kunftig als Wohngebiet entwickelt werden.

Aufgrund der o. g. fehlenden Flachenausweisungen der vergangenen Jahre konnte
somit auch der sich aus der Eigenentwicklung ergebende Bedarf nicht befriedigt wer-
den. Durch eine abschnittsweise Erschlie3ung des kinftigen Baugebiets soll
gewahrleistet werden, dass in erster Linie der Eigenbedarf Salzgitter-Reppners
gedeckt wird.

Im Rahmen eines Abstimmungsgesprachs am 25.03.2004 hat der Zweckverband
GrofRraum Braunschweig (ZGB) als Untere Landesplanungsbehorde mitgeteilt, dass
bei einer abschnittsweisen Erschlie3Bung eine Anpassung der Planung an die Ziele
der Raumordnung gegeben ist. Nach Aussage des ZGB ist insbesondere die rdum-
liche Nahe des Stadtteils Salzgitter-Reppner zum zentralen Ort Salzgitter-Lebenstedt
positiv zu bewerten.

Neben diesen allgemeinen Vorgaben berihrt die kiinftige Wohnbauflache auch fla-
chenbezogene Darstellungen des RROP. Das Plangebiet ist als Vorsorgegebiet fur
die Landwirtschaft festgelegt. Vorsorgegebiete stellen Grundsatze der Raumordnung
dar. In Vorsorgegebieten sind alle raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen
so abzustimmen, dass diese Gebiete in ihrer Eignung und besonderen Bedeutung
madglichst nicht beeintrachtigt werden (LORP 1994, Teil |, B 9 02). Bei der Abwagung
konkurrierender Nutzungsanspriiche ist der festgelegten besonderen Zweckbestim-
mung ein hoher Stellenwert beizumessen. Im Einzelfall ist jedoch eine abweichende
Entscheidung mdglich. Diese bedeutet, dass eine Vorsorgegebietsfestlegung nicht
den grundsatzlichen Ausschluss zur Folge hat. Fur den Stadtteil Salzgitter-Reppner
ist festzustellen, dass durch die Vorsorgegebietsfestlegung eine erhebliche
Beschrankung der Siedlungsentwicklung erfolgt. Gleichzeitig ist anzumerken, dass
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die Eigentimer der landwirtschaftlichen Flachen dem Verkauf zugestimmt haben
bzw. im Tausch entsprechende Ersatzflachen erhalten werden. Der Ausweisung
eines Wohngebietes ist daher gegentuber der Vorsorgegebietsfestlegung der Vorrang
Zu geben.

Ostlich der K1 ist im RROP ein Vorsorgegebiet fiir Natur und Landschaft festgelegt.
Zur Anlage eines Kreisverkehrs wird der bisherige Verlauf der K1 geringflgig nach
Osten erweitert. Das Vorsorgegebiet fur Natur und Landschaft wird hierdurch jedoch
nicht berdhrt, da sich die Erweiterung der Stral3enverkehrsflache im tblichen, malf3-
stabsbedingten Ausformulierungsspielraum bewegt.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berucksichtigung des bestehenden
Bedarfs aus der Eigenentwicklung Salzgitter-Reppners, einer abschnittsweisen
Erschlielfung und der Lage als zentrumsnaher Siedlungsbereich fur Salzgitter-
Lebenstedt die kiinftige Wohnbauflache den Vorgaben des RROP entspricht und
demnach an die Ziele der Raumordnung im Sinne des 8 1 Abs. 4 BauGB angepasst
ISt.

Im Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Salzgitter ist der betreffende Bereich teil-
weise als Flache ,vorwiegend Landwirtschaft* bzw. teilweise als ,gemischte Bau-
flache” dargestellt. Um den Bebauungsplans aus dem FNP entwickeln zu kénnen, ist
eine Anderung des FNP erforderlich. Die Darstellung einer ,Wohnbauflache* wird mit
der 33. Anderung (N.N.) des FNP angestrebt, die im Parallelverfahren zu Aufstellung
des Bebauungsplans durchgefthrt wird.

3 STADTEBAULICHES KONZEPT UND FLACHENGLIEDERUNG

Entsprechend dem Planungserfordernis — der Schaffung von Wohnbauflachen zur
Deckung der bestehenden Nachfrage — wird ein Einfamilienhauswohngebiet geplant.
Hierzu wird das Baugebiet Uber die Strale Am Hasselberg sowie von der Kreis-
stral3e 1 erschlossen. Der bestehende landwirtschaftliche Weg in Verlangerung der
Stral3e Am Hasselberg wird aufgenommen (Baustraf3e 1644) und dient zur Anbin-
dung des Baugebietes an die bestehende Ortslage. Gleichzeitig untergliedert dieser
Weg das Baugebiet in zwei annéhernd gleich grol3e Teile. Der westliche Teil wird
Uber eine Stichstral3e (Baustral3e 1643) erschlossen, die von der Baustral3e 1644
abzweigt. Die dstliche Teilflache wird durch die Baustral3en 1645 und 1646 erschlos-
sen die von der Verlangerung der Stral3e Am Hasselberg (Baustra3e 1644) abzwei-
gen und zusammen mit dieser eine ringférmige ErschlieBung bilden. Im Stdosten
erfolgt dartber hinaus auch die Anbindung des Baugebietes an die Kreisstralie 1.
Hierfur ist die Anlage eines Kreisverkehrs vorgesehen.

Fur das gesamte Gebiet ist eine Wohnbebauung mit freistehenden Einzel- und Dop-
pelhdusern vorgesehen. Im zentralen Bereich des Baugebietes wird ein Kinderspiel-
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platz geplant. Zum Schutz von Schallimmissionen wird im Westen ein Larmschutz-
wall geplant, wahrend die larmbelasteten Flachen im Osten fir ein Regenwasser-
rickhaltebecken und Abstandsgriin vorgesehen sind.

Hieraus ergibt sich folgende Flachengliederung:

Allgemeines Wohngebiet (WA) 4,09ha
Stral3enverkehrsflache 1,29ha
Offentliche Griinflache / Kinderspielplatz 0,07ha
Offentliche Griinflache / Verkehrsgriin 0,13ha
Regenwasserrickhaltebecken 0,16ha
Larmschutzwall 0,17ha
Gesamitflache 5,91ha

4 FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS

4.1 Art der baulichen Nutzung

Im gesamten Baugebiet wird ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Hiermit wird
sichergestellt, dass entsprechend den Zielen des Bebauungsplans Uberwiegend
Wohnhauser entstehen. Gleichzeitig wird aber auch die Mdglichkeit ertffnet, einzelne
Laden sowie Schank- und Speisewirtschaften zur Versorgung des Gebietes, ebenso
wie nicht stérende Handwerksbetriebe und Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesund-
heitliche, soziale oder sportliche Zwecke zuzulassen. Die in § 4 Abs. 3 BauNVO
genannten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsge-
werbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltung, Garten-
baubetriebe und Tankstellen) entsprechen nicht den Zielen des Bebauungsplans und
figen sich nicht in das stadtebauliche Konzept ein. Sie werden daher ausgeschlos-
sen. Dementsprechend wird festgesetzt:

81 Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die in 8 4 Abs. 3 BauNVO genannten
Ausnahmen nicht Bestandteil des Bebauungsplans. (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.V.m. 8 1 Abs. 6 Nr.1 BauNVO)

4.2 Mald der baulichen Nutzung / Bauweise / iberbaubare Grund-
stucksflachen

Um sicherzustellen, dass sich das Baugebiet in die bestehenden stadtebaulichen
Strukturen im Stadtteil Salzgitter-Reppner einfliigt und um gleichzeitig ein gestalte-
risch hochwertiges Einfamilienhauswohngebiet zu schaffen, wird die maximale Héhe
der Gebaude auf ein Vollgeschoss begrenzt. Hiermit wird eine unerwiinschte Héhen-
entwicklung in der sensiblen Lage am Ortsrand von Salzgitter-Reppner vermieden.
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Gleichzeitig besteht fur die kuinftigen Bauherrn die Moglichkeit durch den Ausbau des
Dachgeschosses ein zeitgemales Einfamilienhaus zu erstellen.

Im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden gemal3 § 1a BauGB wird
die zulassige Obergrenze fir die Grundflachenzahl (GRZ) nach § 17 BauNVO nicht
voll ausgeschopft, sondern auf 0,3 begrenzt. Entsprechend der GRZ und der
Geschossigkeit wird die Geschossflachenzahl (GFZ) ebenfalls mit 0,3 festgesetzt.

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen werden durch Baugrenzen geregelt. Hierbei
wird ein Mindestabstand von 3m zwischen Stral3enbegrenzungslinie und Baugrenze
festgesetzt, um eine einheitliche StralRenraumgestaltung bzw. entsprechende Vor-
garten sicherzustellen. Die Tiefe der Baufelder orientiert sich an den jeweiligen
Gegebenheiten. So wird insbesondere entlang des Ortsrandes aber auch im angren-
zenden Bereich zur bestehenden Bebauung ein ausreichender Schutzabstand fest-
gesetzt. Die Tiefe der Baufelder betragt in diesen Bereichen in der Regel 17m. Ins-
besondere wird hiermit eine entsprechende Neugestaltung des Ortrandes ange-
strebt. Der bestehende Ortsrand ist durch relative grof3e Grundstiicke gekennzeich-
net, die lediglich stra3enseitig bebaut sind und im rickwartigen Bereich tber unbe-
baute Flachen verfiigen, die einen Ubergang zur Landschaft bilden. Diese Idee wird
in den Bebauungsplan aufgenommen und entsprechend umgesetzt. Im ndrdlichen
Bereich des Baugebietes dient die Beschrankung der Bautiefe auf 17m dem Schutz
der bestehenden Bebauung entlang der StraRen Am Hasselkamp und der Christian-
Lohr-Stral3e.

Zur Verminderung der Versiegelung - und damit zur Minderung des Eingriffs in die
Schutzguter Boden und Wasser - sollen Nebenanlagen und Garagen nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundstucksflachen zuldssig sein. Hiermit erfolgt eine Konzentra-
tion der baulichen Anlagen auf diese Flachen. Gleichzeitig wird der gestalterisch
sensible Bereich entlang des sudlichen Ortsrandes von jeglicher Bebauung frei-
gehalten und so eine Neugestaltung des Orts- und Landschaftsbildes herbeigefihrt.
Entsprechend den o.g. Zielen der StraRenraumgliederung ist es ebenfalls erforder-
lich, Nebenanlagen und Garagen unmittelbar entlang der ErschlieRungsstral3en aus-
zuschlie3en. Es wird daher festgesetzt:

82  AulRerhalb der Uberbaubaren Grundstiucksflachen sind Nebenanlagen i. S. d.
8 14 BauNVO sowie Carports und Garagen i. S. d. 8 12 BauNVO unzulassig.
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs .5 BauNVO)

Entsprechend der Zielsetzung des Bebauungsplans wird eine offene Bauweise mit
dem Zusatz ,nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig” festgesetzt. Reihenhauser und
ahnliche verdichtete Bauformen fligen sich nicht in die dorfliche Struktur des Stadt-
teils Salzgitter-Reppner ein und sind daher unerwinscht.



4.3 Anzahl der Wohnungen

Um sicherzustellen, dass dem Ziel des Bebauungsplans entsprechend nur Einfamili-
enhauser entstehen, wird die maximal zulassige Anzahl der Wohnungen je Gebaude
auf zwei begrenzt. Dies ermdglicht die Errichtung eines Einfamilienhauses mit Ein-
liegerwohnung. Die entsprechende Festsetzung lautet:

83 Im allgemeinen Wohngebiet sind gemafl 8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB maximal
zwei Wohneinheiten je Gebaude zulassig.

4.4 Versorgungsleitungen

Von Seiten einzelner Versorgungstrager gibt es in der letzten Zeit Bestrebungen,
Versorgungsleitungen oberirdisch zu verlegen um Kosten zu sparen. Eine derartige,
oberirdische Verlegung ist bisher im Stadtteil Salzgitter-Reppner nicht vorhanden und
entspricht nicht dem Leitbild eines modernen Wohngebietes. Um ein moglichst
hochwertiges Erscheinungsbild des Neubaugebietes sicherzustellen wird festgesetzt:

84  Versorgungsleitungen sind gemaf3 8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB ausschlie3lich
unterirdisch zu verlegen.

5 ERSCHLIERBUNG UND INFRASTRUKTUR

5.1 Anbindung des Plangebiets

Die Anbindung des Plangebietes an das o¢rtliche Verkehrsnetz erfolgt nach Norden
Uber die StralRe Am Hasselberg. Im Stdosten erfolgt zusétzlich eine Anbindung an
die Kreisstral3e 1, tber die auch die Anbindung an das tberértliche Verkehrsnetz
erfolgt.

5.2 Innere ErschlieBung

Der bestehende landwirtschaftliche Weg, der sich in der Verlangerung der Stral3e Am
Hasselberg befindet, wird aufgenommen und weiter nach Stiden gefuihrt. Diese
Stral3e (Baustral3e 1644) bildet die zentrale ErschlieBungsstralie des Baugebietes,
die gleichzeitig das Baugebiet in zwei anndhernd gleichgrol3e Teile teilt. Durch die
Breite von 10,75m wird sichergestellt, dass auf absehbare Zeit die Zuganglichkeit der
sudlich gelegenen landwirtschaftlichen Flachen gesichert ist. Von dieser Stral3e
zweigt eine StichstralRe (Baustral3e 1643) nach Westen ab, die mit einer Breite von
8,0m vorgesehen ist und in einer Wendeanlage endet. Der Ostliche Teil des Bauge-
bietes wird durch die Baustral3en 1645 und 1646 erschlossen, die jeweils Uber eine
Breite von 8,0m verfiigen und zusammen mit der Baustral3e 1644 einen Ring bilden.
Uber die BaustraRe 1646 ist das Baugebiet zusatzlich im Westen an die Kreis-
stral3e 1 angebunden. Diese Anbindung soll in Form eines Kreisverkehrs erfolgen,



sodass entsprechende Flachen notwendig und dementsprechend auch im Plan fest-
gesetzt sind.

5.3 Ver-und Entsorgung

Die Versorgung des Baugebietes erfolgt durch Anschluss an die umliegenden Ver-
sorgungsnetze. Gleiches gilt fur die Entsorgung des Schmutzwassers. Zur Drosse-
lung des abflieRenden Oberflachenwassers wird am 6stlichen Rand des Plangebie-
tes ein Regenwasserriickhaltebecken festgesetzt. Von dort wird das anfallende Nie-
derschlagswasser in die Fuhse geleitet.

5.4 Kinderspielplatze

Nach dem Niedersachsischen Gesetz lber Spielplatze (NSpPG) missen Kinder-
spielplatze in ausreichendem Umfang und in angemessener Entfernung (max. 400m
FuRweg) vorhanden sein. Hierbei sind 2% der zulassigen GFZ, mindestens jedoch
300m?, als Mindestanforderungen festgesetzt. Die Ausweisung eines entsprechen-
den Kinderspielplatzes ist daher unumganglich. Der im Plan festgesetzte Spielplatz
ist hinsichtlich seiner Lage und Grol3e geeignet, die gesetzlichen Anforderungen zu
erfillen.

5.5 Soziale Infrastruktur

Durch das Baugebiet wird ein Bedarf von ca. 9 Kindergartenplatzen ausgelost. Die-
ser Bedarf kann durch die bestehenden Kindertagesstatten der ndheren Umgebung
in Salzgitter-Lebenstedt gedeckt werden. Weitere Angebote der Jugendhilfe werden
durch das Baugebiet nicht erforderlich.

6 IMMISSIONSSCHUTZ

Das Plangebiet ist Schallimmissionen ausgesetzt, die von den angrenzenden Kreis-
stral3en ausgehen. Hierzu wurde ein Gutachten durch das Buro AMT Ingenieurge-
sellschaft Giese und Oehlerking (Insernhagen, Fassung vom April 2005) erstellt.

Hiernach gehen von der Kreisstral3e 1 im Osten des Plangebietes Schallemissionen
aus, die tber den Orientierungswerten der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®
liegen. Die hiervon betroffenen Flachen werden aber von einer Bebauung freigehal-
ten und anderen Nutzungen zugefuhrt. Insbesondere wird in diesem Bereich ein
Regenwasserrickhaltebecken festgesetzt. Weitergehende SchallschutzmalZnahmen
sind entlang der K 1 nicht erforderlich.

Von der westlich gelegen Kreisstral3e 4 gehen ebenfalls Schallemissionen aus, die
entsprechende SchallschutzmalRnahmen erforderlich machen. Um in diesem Bereich
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sicherstellen zu kénnen, wird ein 3m hoher
Larmschutzwall festgesetzt. Hiermit konnen die Orientierungswerte der DIN 18005 im
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Uberwiegenden Teil des Plangebietes eingehalten werden. Lediglich im Nordwesten
des Plangebietes kommt es zu einer geringfuigigen Uberschreitung der Orientie-
rungswerte.

Zu Absicherung des erforderlichen Larmschutzwalls wird festgesetzt:

85 Innerhalb der Flache fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetztes mit der Kenn-
zeichnung |1 ist ein Larmschutzwall mit einer Hohe von 3,0m rechtwinklig
bezogen auf die Fahrbahnkante der westlich verlaufenden Kreisstral3e 4 (K4)
zu errichten und dauerhaft zu erhalten.

Es ist vorgesehen, den Larmschutzwall zur Halfe im Besitz der Stadt zu belassen;
zur Verminderung von Pflegekosten bzw. zur Reduzierung der bendgtigten Erschlie-
RBungsflachen den stral3enabgewandten Teil des Walls an die Anlieger zu verauf3ern.
Diese Flachen sind grundsatzlich nur fir den Larmschutzwall nutzbar und ggf. zu
begrinen, jedoch nicht bebaubar Die entsprechenden Flachen werden daher als
offentliche bzw. private Grunflachen festgesetzt.

Die Errichtung eines Larmschutzwalls ist jedoch nicht ausreichend um die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 einzuhalten und damit gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse sicher zu stellen. Zwar wird durch den Larmschutzwall ein entsprechender
Schallschutz fiir die AuRenwohnbereiche bzw. die Erdgeschosse der Wohnungen
erreicht, d.h. die Tagwerte der DIN 18005 fur ein allgemeines Wohngebiet von 55
dB(A) werden in einer Hohe von 1,8m eingehalten, jedoch ist nachts in den Dachge-
schossen eine Uberschreitung der Orientierungswerte im westlichen Teil des Bauge-
bietes nicht ausgeschlossen. Dies kann jedoch durch die Festsetzung passiver
SchallschutzmalRnahmen kompensiert werden:

86 Die Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetztes mit der
Kennzeichnung 2 sind durch Verkehrslarm von den angrenzenden Kreis-
stral3en vorbelastet. Es sind passive SchallschutzmalRnahmen gem. L&rm-
pegelbereich Il (R'w, res = 35 dB) der DIN 4109 an den Gebauden erforder-
lich. Um flr die bei Schlafraumen notwendige Bellftung zu sorgen, ist gem.

8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB bei Schlaf- und Kinderzimmern der Einbau von
schallddmmenden Zuluftelementen vorgeschrieben, wenn keine Liftungs-
moglichkeit zur larmabgewandten Seite besteht. Die Einhaltung der erforderli-
chen Schalldammwerte ist bei der genehmigungs- und anzeigepflichtigen
Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von Gebauden oder Gebaude-
teilen nachzuweisen.
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Es kann davon ausgegangen werden, dass auf Grund von anderen technischen
Bauvorschriften, insbesondere auf dem Bereich des Warmeschutzes, Neubauten
grundsatzlich die Schallschutzanforderungen des Larmpegelbereichs Il gemald DIN
4109 einhalten. Auf die Festsetzung entsprechender SchutzmalRnahmen kann daher
verzichtet werden.

Von den westlich gelegenen Windenergieanlagen sowie vom suddstlich gelegenen
Segelflugplatz gehen keine Emissionen aus, die die gesunden Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse beeintrachtigen wirden.

7/ BODENVERHALTNISSE UND ALTLASTEN

Zur Erkundung der Bodenverhaltnisse sowie zur Beurteilung der Versickerungs-
moglichkeiten von Regenwasser, wurde durch das Bulro geo-log, Braunschweig, ein
entsprechendes Gutachten erstellt (Baugrunderkundung und Baugrundbeurteilung
sowie Beurteilung der Versickerungsfahigkeit fir den Bebauungsplan Rpn 5
~Welfengrund“ vom 16. Oktober 2003). Hiernach liegen innerhalb des Plangebietes
vergleichsweise inhomogene Bodenverhaltnisse vor, die durch oberflachennahe
Ldss- und Geschiebelenme sowie tiefer liegende Kiese gekennzeichnet sind. Grund-
satzlich kdnnen innerhalb des Plangebietes Bauwerke tber eine Flachgriindung in
den Baugrund abgetragen werden, jedoch sind in einzelnen Teilbereichen bodenver-
bessernde Mal3nahmen (z. B. Teilbodenaustausch erforderlich).

Hinsichtlich der Versickerungsfahigkeit des Bodens wurde festgestellt, dass im 6stli-
chen Teilbereich des Plangebietes auf Grund der anstehenden bindigen Boden und
der geringen Grundwasserflurabstande eine Versickerung ausgeschlossen ist. Auf
den tbrigen Flachen ist zwar eine Regenwasserversickerung grundsatzlich maglich,
jedoch befinden sich die versickerungsfahigen Schichten, insbesondere Kiese, in
einer Tiefe zwischen 2,2m und 4,0m unter der Gelandeoberkante, sodass hier auf-
wendige Rigolen- oder Schachtversickerungsanlagen erforderlich waren. Auf die
Festsetzung einer zwingenden Verpflichtung zur Regenwasserversickerung wird
daher verzichtet.

Hinweise auf Altlasten im Plangebiet liegen derzeit nicht vor. Eine Auswertung von
Luftbildern durch die Bezirksregierung Hannover hat keine Hinweise auf eine Bom-
bardierung des Plangebietes ergeben, sodass gegen die angestrebte Nutzung keine
Bedenken in Bezug auf Abwurfkampfmittel bestehen.
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8 UMWELTSCHUTZENDE BELANGE

8.1 Umweltbericht

Ein Umweltbericht gemal’ §8 2a BauGB als Teil der Begriindung zum Bebauungs-
planentwurf ist nicht erforderlich. Der Bebauungsplan Rpn 5 fur Salzgitter-Reppner
~Welfengrund® stellt auf Grund der relativ kleinen Plangebietsgrof3e kein Vorhaben im
Sinne des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung, Anhang 1, Nr. 18 dar,
fur welches eine Umweltvertraglichkeitsprifung durchzufthren ist. Es wird darauf
hingewiesen, dass dieses Planverfahren nach den Regelungen des Baugesetz-
buches in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141,
1998 | S. 137), zuletzt geédndert durch Artikel 4 Abs. 10 des Gesetzes vom 5. Mai
2004 (BGBI. I S. 718) durchgefuhrt wird.

8.2 Naturschutz und Landschaftspflege

Durch den Bebauungsplan wird ein Eingriff in Natur- und Landschaft vorbereitet.
Hierzu wurde durch das Landschaftsplanungsbiro Kreisel, Braunschweig, ein Gut-
achten erstellt. (Gutachten zur Eingriffsregelung zum Bebauungsplan Salzgitter-
Reppner Rpn 5 Welfengrund’, Fassung vom April 2005) Das vorliegende Gutachten
kommt zu dem Ergebnis, dass der Eingriff in Natur- und Landschatft, trotz aller Ver-
minderungsbemuhungen, innerhalb des Plangebietes nicht vollstdndig ausgeglichen
werden kann, sondern dass Kompensationsdefizit von 28.943 Werteineinheiten (WE)
verbleibt. Dieses Kompensationsdefizit wird tiber das so genannte Oko-Konto aus-
geglichen. Die entsprechenden Flachen werden als weitere Geltungsbereiche mit der
Kennzeichnung ,Ausgleichsflachen A, B und C* als Flache zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt.

87 Der Ausgleich der auf Grund der Festsetzungen dieses Bebauungsplans zu
erwartenden Eingriffe in Natur und Landschafti. S. v. 8 1a BauGBi. V. m. § 21
BNatSchG umfasst die Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft. Die Flachen liegen in der Gemarkung Reppner,
Flur 3, Flurstiick Nr. 14/1 (tlw.) und Flur 5, Flurstiick Nr. 150/2 (tlw.) und sind
im nebenstehenden Lageplan (Ausgleichsflachen A, B und C) gekennzeich-
net. Die AusgleichsmalRnahmen werden zu 37,5% den offentlichen, nach
8§ 127 Abs. 2 BauGB beitragsfahigen ErschlieBungsanlagen und zu 62,5% den
Bauflachen innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereiche
zugeordnet. (8 9 Abs. 1a BauGB).

Die Flachen, auf denen ein Eingriff in Natur und Landschatft stattfindet, sind im Plan
gekennzeichnet und werden mit der Festsetzung in 8 7 den Ausgleichsflachen zuge-
ordnet. Diese sog. ,Zuordnungsfestsetzung* ist unerlasslich, um die Kosten der Aus-
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gleichsmal3nahmen mit Hilfe der Beitragssatzung der Stadt Salzgitter nach den

88 135 a-c BauGB auf die Anlieger im Plangebiet umzulegen. Der Ausgleich von Ein-
griffen, die auf die neu hinzukommenden Stral3en und sonstigen Erschlieliungsan-
lagen zurtckzufihren sind, kann zum Teil in die ErschlieBungsbeitrdge nach den

8§ 127 ff. BauGB mit einbezogen werden. Hierfir ist die genaue Zuordnung der Aus-
gleichsmalRnahmen zu den Verkehrsflachen bzw. zum Bauland ndétig.

8.3 Geschutzte Arten

Der Feldhamster (cricetus cricetus) gehort nach der Richtlinie 92/43/EWG (FFH-
Richtlinie) der Européaischen Union bzw. nach § 42 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) zu den streng geschutzten Arten von gemeinschaftlichem Interesse.
Hierzu wurde durch die Planungsgemeinschaft LaReG, Braunschweig, ein Gutachten
erstellt (Feldhamster, cricetus cricetus, im Gebiet des Bebauungsplanes Rpn 5 Salz-
gitter-Reppner ,,Sud“; vom November 2002). Hierbei wurde festgestellt, dass der
westliche Teil des Plangebietes als Lebensraum fur den Feldhamster geeignet ist,
wahrend der 6stliche Teil eher unglinstige Lebensbedingungen bietet. Im September
2002 wurden innerhalb des Plangebietes drei Feldhamsterbaue gefunden. Bei einer
erneuten Untersuchung im September 2005 durch die Planungsgemeinschaft LaReG
(Feldhamster, cricetus cricetus, im Gebiet des Bebauungsplanes Rpn 5 Salzgitter-
Reppner ,Welfengrund®; vom September 2005) wurden keine Feldhamster gefunden,
sodass kein akuter Handlungsbedarf besteht. Sollten bei der Erschliel3ung des
Baugebietes dennoch Feldhamster gefunden werden, sind diese umzusiedeln.

Weitergehende Hinweise auf das Vorhandensein von besonders geschiitzten Arten
oder Biotopen liegen derzeit nicht vor.

9 VERFAHRENSABLAUF UND ABWAGUNG

Der Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan Rpn 5 wurde am 19. Dezember
2000 durch den Verwaltungsausschuss gefasst und am 01. Februar 2001 im Amts-
blatt fur die Stadt Salzgitter ortstiblich bekannt gemacht.

Die frihzeitige Beteiligung der Burger gemal 8 3 Abs. 1 BauGB wurde im Amtsblatt
fur die Stadt Salzgitter vom 03. April bzw. 17. April 2003 ortiiblich bekannt gemacht
und am 24. April 2003 in Form einer Blurgerversammlung durchgefuhrt. Die dort vor-
gebrachten Anregungen wurden so weit wie moglich bei der nachfolgenden Planung
berucksichtigt.

Die o6ffentliche Auslegung des Planentwurfs wurde im Amtsblatt fir die Stadt
Salzgitter vom 28. Juli 2005 ortstuiblich bekannt gemacht und erfolgt in der Zeit vom
08. August 2005 bis 07. September 2005. Die in dieser Zeit vorgebrachten
Anregungen und Stellungnahmen wurden geprift, fihrten aber nicht zu einer
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Anderung des Plans. Die einzelnen Stellungnahmen und der Umgang mit diesen
sind der entsprechenden Tabelle zu entnehmen, die gleichzeitig mit dem Plan
beschlossen und damit Bestandteil der Begriindung wird.

10 EINGRIFF IN ANDERE PLANUNGEN

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Rpn 5 fur Salzgitter-Reppner ,Welfen-
grund“ werden keine anderen Bebauungspléane berthrt.

11 DURCHFUHRUNG UND KOSTEN DES BEBAUUNGSPLAN

Die Stadt Salzgitter ist im Besitz der neu geschaffenen Bauflachen bzw. hat entspre-
chende Vorvertrage tber den Erwerb dieser Flachen abgeschlossen und wird sie zu
Bauland entwickeln. Es ist vorgesehen, dass die Flachen durch den Eigenbetrieb
Salzgitter Grundstticksentwicklung (SZGE) erschlossen und vermarktet werden.
Bodenordnende MalRnahmen werden zur Durchfiihrung des Bebauungsplans nicht
erforderlich.

Die Uberschlagigen ErschlieBungskosten bzw. Durchfihrungskosten betragen:

e StralRenbau 1.100.000€

e Strallenbeleuchtung 28.000€

e Kanalbau 380.000€

e Herstellung der Grinflachen (Larmschutzwall, Kinderspiel- 78.000€
platz)

Die Unterhaltungskosten fur die 6ffentlichen Grinflachen betragen ca. 3025€ pro
Jahr.

Salzgitter, den 07.10.2005

gez. Heinrich

(Werksleiter)
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Die Begrindung gemaf 8 9 Abs. 8 BauGB zum Bebauungsplan Rpn 5 fur Salzgitter-
Reppner "Welfengrund" hat mit dem Planentwurf 6ffentlich ausgelegen und wurde in
der vorliegenden Fassung vom Rat der Stadt am 31. August 2005 beschlossen.

Salzgitter, am 28.03.2006

(L.S.)

gez. Knebel

( Oberburgermeister )
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